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Bitan de la concertation - PLU de la commune de Lieusaint

Des articles publiés dans le magazine communal

Trois articles ont été publiés dans le mensuel d'information de la commune de Lieusaint « Lieusaint MAG »
durant la phase de diagnostic et de PADD et un article durant la phase de rédaction du réglement et des OAP:

e «Lieusaint MAG » N° 89 de nouembre 2024 page 17

Vie locale

On révise Lle Plan Local d'Urbanisme

Envuede La poursulte du dévelop-
tdela le conseil

natunelles, préserviées el & préseiver,
les ées dux constructions

municipal a dilibéré Le 14 octobre
dernicr surla prescription delaré-
vision du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) A Ueusalnt.

1 LE PLAN LOCAL DY

futures, les modes de déplacements,
lactivité économique, cic.

Cestunould pridue Hlabort enpre -
nant en comple tes mulliples facettes
de la commune (hobitat, déplace-
menls, aclivités fconoaiques, en-

(PLU), C'ESTQUOI T

Le Plan Local d'Urbansme o5t un
document dont 1a vocation est d'en-
cadrer la destination des sols et
tes régles qui s'y eppliquent, Il dé-
it notamment les prestriptions
ur l'emplacement ¢t La foime des
constructions, les 2ones devant rester

L rsquUes, [
W répond 3 quatre grands cbjectifs :
planificr, encadrer, protégor ot va-
toriser,

1 L'IMPUCATION DES HABITANTS

Toul au tong de (a piocédure, les ha-
bitants intéressés sont consultés se-

lon les phaes davancement de 1
procédure : @ l'occasion de réunions
publiques et de 'enquéte publique
dont les dates seront fixdes prochai -
nemend, ou e A présent en oows
contactant par couriles el par mat,
tomgxxtant ta mention Service Ur-
banisme = Révislon du PLU.

(OB DHT
e et §

Dans le cadre du lancement de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU), un premier article d’information
a été publié par la commune de Lieusaint. Cet article visait a présenter Les enjeux de la réuision, & expliquer ce
qu’est un PLU, et a annoncer le démarrage de la concertation préalable.

Ce contenu a permis de rappeler que le PLU est un document de planification stratégique qui encadre lo
destination des sols et les régles qui s’y appliquent a 'échelle communale. Il définit notamment les zones et
formes de constructions, cinsi que les grandes orientations d’'aménagement et de développement durable du
territoire communal.

L'article détaillait également les objectifs poursuivis par la révision, en lien les besoins identifiés d I'échelle
locale : planifier, encadrer, protéger et valoriser.

Enfin, 'article informait les habitants du lancement de la concertation, en précisant que cette derniére se
déroulerait tout au long de la procédure, Il précisait les modalités mises en place pour permettre la
participation du public, notamment la possibilité de transmettre des obseruations ou contributions par
courrier adressé a la mairie ou par courriel via une adresse dédiée et précisée dans Uarticle.

+  Dans le « Lieusaint MAG » n* 92 de féurier 2025 page 6
Un second article d’information, publié dans le Lieusaint MAG en féurier, rappelait le role du Plan Local
d’Urbanisme ainsi que la possibilité, pour chaque habitant de la commune, de participer en envoyant ses
commentaires, analyses et demandes argumentées. Il précisait également que ces contributions seraient
annexées au registre de concertation lors de I’enquéte publique et analysées par le commissaire enquéteur
courant 2025.

*  Dans le « Lieusaint MAG » n° 94 d'avril 2025 page 16

5

Un troisiéme article a été publié en auril 2025 dans
le magazine mensuel n°94 de la commune. Celui-
ci s'inscrivait dans la continuité de la démarche de
concertation engagée et visoit 0 partager les
premiéres auancées du diagnostic territorial, ainsi
que les grands axes du futur Projet
d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD).

L'article rappelait que la réuision du PLU, en
vigueur depuis 2008 et actualisé en 2013, est
aujourd’hui nécessaire afin de tenir compte des
évolutions réglementaires, des dynamiques
locales (projets urbains, mobilités douces,
écoquartier, etc.) et des besoins des hobitants. Il
précisait que cette démarche s'appuie sur des
données socio-économiques a l'échelle de la
commune, et vise d construire un projet partagé,
adapté aux réalités du territoire.

Le contenu publié présentait également les
orientations envisogées dans le cadre du PADD,
autour de cing grandes ambitions suivantes :

« Ville dans la nature

¢ Ville ou il fait bon vivre
*  Ville de proximité

¢ Ville pour toutes et tous
*  Ville en mouvement

Enfin, Uarticle insistait sur lUimportance de la
participation citoyenne dans 'élaboration du futur
PLU. Il invitait les habitants & contribuer dés &
présent a la réflexion collective, en transmettant
leurs propositions par courriel & 'adresse dédiée
{revision.plu@uille-lieusaint.fr), en attendant la
mise en place prochaine de nouveaux temps de
concertation.

. UG

Plan Local d'Urbanisme :
Uaffaire de toutes et tous
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¢ Dans le « Lieusaint MAG » n* 98 de septembre 2025 page 7

Un quatriéme article a été publié en
septembre 2025 dans le magazine mensuel
n"98 de la commune, L'article annongait la
mise en place d venir de I'enquéte publique et
rappelait la possibilité aux Lieusaintoises et
Lieusaintais de participer via l'adresse
électronique mise en place pour la révision du
PLU.

1 Le PLU méne son enquéte

La révision du Plan Local d'Urbanisme se poursult avec une

quéte publique A venir dans q Durant cette étape
du projet, La ville fait appel 3 un commissaire enquéteur chargé de
compiler s avis des Lieusaintaises et L intais et d’établic
un rapport neutre et exhaustif. IL est encore temps de donner
votre avis!

Participez & construire la ville de demain, en envoyant vos sugges-
tions d'aménagement par mail 3 revision plu@ville-lieusaintfr.

0 werwville-Geusant.fr rubrique « Dé ipative s

Une adresse couriel
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Bilan de la concertation - PLU de la commune de Lieusaint

Un registre en ligne

Un registre en ligne a été ouvert ou public le mardi 22 auril 2025 a 12h00. Ce dispositif est resté accessible
jusqu’au mercredi 22 novembre 2025 & 17h00. Il venait compléter l'adresse courriel dédiée, permettant aux
habitants d'y déposer des contributions et observations.

Ce registre en ligne permettait également aux habitants de consulter les documents constitutifs du PLU en
cours de réalisation, notarmment le diagnostic territorial et le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD).

1L était accessible a l'adresse suivante : https://www.concertation-plu-lieusaint.fr

Un QR code avait également été mis en place pour en faciliter l'accés :

Aucune contribution n'a été déposée via la plateforme,
Cependant, le site a enregistré :

« 6957 visiteurs uniques,
+ dont 323 visiteurs ayont téléchargé au moins un document mis a disposition, soit 4,6 % des visiteurs,

Bitan de la concertation - PLU de la commune de Lieusaint

Votre avis nous
Intéresse !

et la qualitd du service rendu.
Wierd de prendre 5 mintes
pour nous donmer votre retour
Fexpérience.

e donre mon avis

Fréquentation

6957 e rionnitsient 1 ikl bt 1
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Un registre papier

Un registre papier permanent de concertation sera mis a disposition du public pendant I'enquéte publique.

10




7L

et wbnnan waaingy 1]

st m wneen 3]
utitrnmouny (7]

s wipsariy [{1]
waenssaen [

ety faeren ]
srtnrory

522UD5 13
~sjuawadinby

augIn
afojoa3

aasvjdap
35 /2190
wawabo
/104900

wjdwa ia aboshiod
anbweuoyp 12 2UlCWN0d
dng

"23101120,p sa10d
sap 12 210D D] ap INOIND $33IN125 S8p UONDSUOIDN
aun 12 ‘ayjonb ap SaYNIOW SAp 'S21gISSaII0
532JaWWO0Y S9p SJ8NDJ] D 2)DI0] BIWOU0II,)
1U23nos ap @dubjiadwy,) Juapjaddol anbjuwouoda
juawaddojanap no saan sanbibwal sa] ‘uyul

‘syuawabouawo sinnj saj 1a16aju1
xnajw ap 13 sasgboshod saioy sa) Jasuojonal

ap ‘soys  SUIDJAY  ap  anbuoisly 23300403
3] laniasaid ap acuppodwi] Ins @3sisul Juo
sjuplIqoy 53] ‘aBoshod 38 aulowiod ap alnow u3

'S210U0S
$2OUDSINU $2] 123IN] 8P 1@ IN2IDYY 8p Saposida
XND 230 210 2p 21D 2] 1210()2WD,P 'sHa0 532005
sa) Jaddojanap 32 Janiasaid ap aawijo gjuojon
aun 2200 ‘ajuppodwi adpid aun Juawainba
juaipdnado auipgin aibojoda,) © s xnalua s3]

Jngnd aspdsa,] suop 2121doud

0] ap no uoRosnoubis o) ap uonoionawo 33 (aunsid
"xnal ap a1i0) syuawadinba xnpaanou ap uoNL3Ld
‘ajwixoid ap S22IBWWO0I  S3P  JUBWAadIojual
S33|NWI0J 312 U0 $2IUBLINI2I  SBPUDLIAP
s1naisnid 52210135 33 sjuawadinba sa Juouiaduo)

'snoy Inod 2311gIssaddo,)
j2 ‘sjuawabo] sap awpnb b qenuapisa
JUaWaUU0IDIS 3] NS Suolsuay s3] Jualbubnnos

JUIDSN3I] 3P SUNLLLIO? O] 3D [)1d — VOIDAIUG) D) ap Lolg

SUOIINGUIL0I 537 "20Is52IXa s10)iod aabnl ‘auibqun
vonpathisuap o] 0 juonb apnyainbul aun juono ua
juaio}jaW sanbiowal s3] 10qoy,] ap upid 2] ang

'aJIN235 IN3) JUDINSSD
ua 103 sjuawadoidap sa) Jaypiny ap ulosaq

SL
|24
Bt
69

LL

un juasinposy suopodnadoaid saj selqoahd
sjuawabouawo,p 313 uNWWwod ua  suodsuby
sap amonb ap ‘uawauuocnols ap ‘auuoiald
23UN23s ap 2121)0W U2 31Ua1ID 2110} aun awiidxa
JUO SJUDJGDY S27 ‘DIONd BWIWOD 21H0S5d)
juawabip] 152 saljigow sap e@nbioweuy 07

101dwa / anbiwouods wawaddolanag
sabosfiod 32 aulowiod

Juawabo) / Jo3qoH

auipqun 2160103

52210125 J2 sjuawadinb3

J1220]d2p 3s / sauiqow

‘uopdidiod Jna) suop sjuojiqoy sa] Japinb
ap uljo ‘anbiydoiBoypa jppod no $3330,p U3
2] wawaipba 301bajul J2 ‘sajqissod suonnquivod
ap s1213u02 saydwaxa sap Jpsodold awiojaioid by
2P UOIDSIIN, P S2NDPOW $3) JUBLWB1I01I 1IDIVasId
AUNLLWOD D] 3p 12UlalU 2315 3] INS 2IP2p 32110 UN

12 'sayliqoiN e

‘abioshod 32 aulownipd e
‘2)D20] BIWOUOIT  »

'sadinias 33 sjuawadinby e
‘Juawauuosnua 32 21601003«
JONQDH .

: sanbnowayl
sajuasalip deno  uen ua suoiysodord  no
sanbiowal sap Jaspaojoab ap ppawiad 13n0 322

AJunsnan- afin-n1d-230 mmm/ /5414
21qIssa20y

ajuonins 2s5521p0,] o

'53UDIqY $ap 21qWasua,] b agsodaud 212 D aubn
ua aydoibonod aun ‘Gzoz unl € no Juab gz ng
anpploqo))ol aiydo.iboiod aun

aavd 13 DILSONDVIA 30 35SVHd

JUIDSNSIT 3P 2UNUIWOI D] 3P (1 1d - UOLIDLIIL0I D] 3p VDG



Bilon de la concertation - PLU de la commune de Lieusaint

PRISE EN COMPTE DE LA CARTOGRAPHIE COLLABORATIVE DANS LE DIAGNOSTIC ET LE PADD

THEMATIOUE
i

Mobilités /
Se déplacer

CONTRIBUTIONS DE LA CARTHOGRAPHIE EN

LIGNE

Manque de stationnement (gare,
centre-ville, écoles)

Sécurité piétonne insuffisante (trottoirs
étroits, passoges piétons manquants)
Demonde de bus et trains
supplémentaires

Circulation mal régulée (feux, priorités)
Besoin d'aménagements cyclables

PRISE EN COMPTE
DANS LE PADD

Orientation cadre 5 -
Un territoire de la 1/2 heure
pour toutes et tous

Habitat /
Logement

Urbanisation jugée excessive

Manque de logements accessibles
Stationnement résidentiel inadapté
Difficultés d'entretien (volets bois)
Besoin d’omélioration du tri (déchets
verts)

Orientation cadre 4 -La
nécessaire odaptation du
parcours résidentiel
Orientation cadre 2 -
L’exigence d’une qualité
architecturale, paysagére et
environnementale exemplaire

Equipements
et Services

Insuffisance  de  commerces de
proximité

Manque d'infrastructures : aires de
jeux, piscine, toilettes publiques
Amélioration de la signalisation et du
mobilier urbain

Réseau télécom a renforcer

Orientation cadre 3 -Un cadre
de uvie inclusif, conuivial et
adapté a toutes et tous
Orientation cadre 12 -Une
complémentarité entre deux
centralités  distinctes et
discontigles.

Orientotion cadre 14 -Lo
nécessité d’accompagner les
Lieusaintaises et Lieusaintais en
équipements publics

Ecologie
Urbaine

Besoin accru d'espaces uverts et de
plantations

Lutte contre les nuisances sonores
(Francilienne, deux-roues)

Propreté urbaine (poubelles, déchets
canins)

Entretien des arbres et haies

Orientation cadre 6 -
L'identité de Lieusaint, c'est
d’abord son paysage
Orientation cadre 8 -Trames
vertes existantes,
caractéristiques de la « ville
nature »

Orientation cadre 10 -Des
espaces respectueux du vivant
Orientation cadre 11 - Des
risques et nuisances liés aux
effets du changement
climatique et aux autres
activités humaines
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Bitan de la concertation - PLU de la commune de Lieusaint

Patrimoine
et Paysages

Valorisation du patrimoine badti (ex,
Chdteau de la Barriére)

Entretien paysager

Replantation de haies pour 'esthétique
et le confort acoustique

Orientation cadre 6 -
L’identité de Lieusaint, c'est
d’abord son paysage
Orientation cadre 16 -
Préserver et valoriser le
patrimoine historique

Développement
économique /
Emploi

Soutien aux commerces de proximité et
marchés

Développement de boutiques
éphéméres

Meilleure utilisation des infrastructures
existantes (gare routiére, etc.)

Orientation cadre 12 -Une
complémentaorité entre deux
centralités distinctes et
discontiglies

Orientation codre 5 -Un
territoire de la 1/2 heure pour
toutes et tous

14
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Bilan de ta concertation - PLU de la commune de Lieusaint

PRISE EN COMPTE DE LA REUNION PUBLIQUE DANS LE DIAGNOSTIC ET LE PADD

‘THEMATIOUE

I

Aménagement du
centre-uille

ENJEUX ET BESOINS EXPRIMES DURANT LA

REUNION PUBLIQUE

Volonté d’un cadre de vie plus animé
et qualitatif

Attente forte sur le devenir de la rue
de Paris et de la ploce du Colombier
Préservation du patrimoine

PRISE EN COMPTE

DANS LE PADD
Orientation cadre 6 -
L'identité de Lieusaint, ¢’est
d’abord son paysage
Orientation cadre 12 -Une
complémentarité entre deux
centralités distinctes et
discontiglies
Orientation cadre 16 -
Préserver et valoriser le

__patrimoine historique

Commerces et
conuivialité

Mangue de commerces voriés de

proximité et de lieux de conuivialité
Souhait d'un esprit "village"

Orientation cadre 12 -Une
complémentarité entre deux
centralités distinctes et
discontiglies

Mobilité et
accessibilité

Difficultés d’accessibilité

Horaires inodaptés des transports en
commun, notamment en soirée {bus
et RER D)

Orientation cadre 5 -Un
territoire de la 1/2 heure pour
toutes et tous

Culture et jeunesse

Besoin  d'une  programmation
culturelle  plus  populaire et
diversifiée

Demande d’équipements et
d’activités dédiés aux jeunes

Orientation cadre 3 -Un
cadre de vie inclusif,
conuivial et adapté a toutes
et tous

Orientation cadre 14 -La
nécessité d’accompagner les
Lieusaintaises et Lieusaintais
en équipements publics

Habitot et densité

Préoccupations sur la densification ;
questions sur les hauteurs

Appel a l"équilibre entre
déueloppement et qualité de vie

Orientation cadre 1 -Des
spécificités  pour chaque
forme urbaine dans le respect
des principes écologiques
Orientation cadre 2 -
L’exigence  d’une  qualité
architecturale, paysagére et
enuironnementale
exemplaire

Seruices publics

Nécessité d'anticiper les besoins en
équipements scolaires et services
publics pour accompagner la
croissance démographique

Orientation cadre 14 -La
nécessité d'accompagner les
Lieusaintaises et Lieusaintais
en équipements publics

Connectivité

Signalement de zones blanches
Besoin d'une meilleure couverture
maobile & 'échelle communale

Orientation cadre 14 -La
nécessité d’accompogner les
Lieusaintaises et Lieusaintais
en équipements publics

i
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Bitan de la concertation - PLU de la commune de Lieusaint

PHASE DU REGLEMENT ET DES OAP

Une seconde session de cartographie collaborative

REVISION'DU PLU : PARTICIPEZ AUX
NOUVYELLES CARTES COLLABORATIVES
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Du 04 nouvembre au 12 décembre 2025, une
seconde session de cartes en ligne a été proposée
d 'ensemble des habitants afin de découvrir et
contribuer au réglement graphique.

Elles avaient pour theme entre autres :

- Le patrimoine biti a protéger
- Le patrimoine naturel d protéger
Les  protections environnementales
proposées (cceur d'ilot et bande
paysagére)
- Le projet de zonage
Cet outil permettait de géolocaliser les remarques
ou propositions en lien avec différentes
thématiques.

Un article dédié sur le site internet de la commune
présentait clairement les modalités d'utilisation
des différentes cartes ainsi que les sujets
présentés, et intégrait également les d’accés aux
différentes cartes.
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Bitar de la concertation - PLU de la commune de Lieusaint

Actions :

Interdire la coupe de bois a l'intérieur du bosquet pour préserver son
intégrité.

Maintenir ce "poumon vert” comme espace essentiel pour la commune,
en tant que zone de biodiversité et de continuité écologique.

Protéger les espéces sauvages qui y vivent, notamment via le “Chemnin
de la justice”, un accés ou un symbole de cette préseruation.

Restauration du giratoire dons son état
végétalisé d'arigine

Objectif :

Redonner une fonction écologique et esthétique d cet espace.

Réduire les nuisances :

Bruit : Les haies agissent comme une barriére naturelle contre les bruits
des véhicules.

Pollution visuelle : Masquer le flux croissant de voitures pour un cadre de
vie plus agréable.

Actions :

Retirer les graminées allergisantes actuellement en place, qui nuisent &
la qualité de air et a la santé des riverains.

Réimplanter des haies de lauriers, hautes et denses, comme celles qui
existaient auparavant.

Préservation et entretien renforcé du site
naturel du Ru des Haudres et du Bassin de
la Matte

Objectif :

Préseruver la biodiversité locale en limitant 'impact des espécesinuasives
et en maintenant un cadre accueillant pour la faune et la flore.

Offrir un espace naturel agréable pour les habitants, tout en sensibilisant
asonrespect.

Actions :

Maintenir la propreté et l'accessibilité des abords :

Entretien des cheminements pour garantir une circulation agréable et
sécurisée.

Taille réguliére de lavégétation sur les lieux de passage.

Ramassage des déchets laissés par les promeneurs pour préserver la
qualité du site.

Protéger l'écosystéme aquatique :

Lutte contre la jussie, une plante inuasive qui perturbe l"équilibre naturel,
en organisont des arrachages réguliers.

Création d’un espace de promenade
ludigue et convivial, respectueux d’'une
zone protégée

Objectifs :

Equilibre entre pratection écologigue et usage humein : Un espace ofi
nature et culture coexistent harmonieusement.

Sensibilisation a la préseruation : Encourager les visiteurs & respecter ce
milieu fragile tout en profitant de sabeauté.

Actions :

Préseruer la biodiversité :

Zone de nidification et reproduction pour les espéces sauvages,
notamment les oiseaux, afin de maintenir un biotope riche et équilibré.
Offrir un lieu de promenade agréable :

Conuivial et ludique pour les visiteurs, auec des aménagements comme
des sculptures pour allier art et nature.

Respectueux de 'environnement : Intégrer des parcours et installations
qui ne perturbent pas la faune locale.

Préseruation maximale des terrains de
maisons en espaces naturels et pelouses

Objectifs:

Réduction des ilots de chaleur et soutien aux écosystémes locaux.
Espaces verts apaisants et fonctionnels, propices a la détente et aux
loisirs en plein air.

Actions :

Maintenir non artificiolisé les devantures de pavillons

Sanctuarisation du bosquet comme espace
protégé de biodiversité et de promenade
conuiviale

Objectifs :

Zone de nidification et reproduction pour les espéces sauuages, dans un
milieu naturel protégé.

Actions :

Interdictions strictes pour préserver l'équilibre du site :

21
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Faire du feu ou fumer {risque d'incendie et pollution).
Couper du bois (destruction de I'habitat naturel).
Chiens tenus en laisse (pour éviter de déranger la foune).

Création d’une continuité verte entre le
bosquet et la butte TZen

Objectifs:

Etendre la continuité verte du bosquet jusqu’d la butte TZen, en
préservant la biodiversité et en renforgant le réle de "poumon vert” pour
la commune.

Lutter naturellement contre Les nuisibles (lapins, rongeurs) en installant :
Des perchoirs pour rapaces (prioritaires).

Des nichoirs pour faucons, favorisant leur présence et leur role de
régulation.

Préseruer les arbres fruitiers existants et enrichir Le biotope pour les
insectes et la faune locale,

Actions :

Un chemin central de promenade :

Défriché sur 2 métres de large (de l'entrée du bosquet jusqu’d la sortie
prés du stade).

Sans bancs (remplacés par 10ou 2 piquets “assis-debout" pour éuiter le
squattage).

Sécurisé : Piquets aux entrées pour bloquer I'accés aux motos,

Option escalier : Si possible, pour faciliter l'acceés, sinon conserver un
chemin pédestre naturel.

Intégration artistique et pagsagére :

1ou 2 sculptures discrétes pour embellir Le lieu sans perturber
"écosystéme.

Lien avec le chemin de la justice :

Créer une boucle de promenade reliant le bosquet, la butte, et le stade,
pour une balade immersive en pleine nature.

Espace protégé :

Interdiction de modifier le milieu (feux, coupe de bois, déchets).
Respect strict de la faune et de la flore pour préseruer Iéquilibre
écologique.

Nombre de vote "Pour” par proposition

Création d’une continuité verte entre le...

Sanctuarisation du bosquet comme...

Préservation maximale des terrains de...

Préservation et entretien renforcé du site... IREGEG_—___—8

Restauration du giratoire dans son état...

Préseruation et protection du bosquet... |EE—_——
Création d’un grand lieu de pollinisation... I

] 1 2 3 4 5
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Bitan de la concertation - PLU de ta commune de Lieusaint

nécessité de sanctuariser ces zones, notamment
les espaces humides et les terres agricoles, en
soulignant leur importance écologique et
paysagére. Plusieurs participants ont roppelé que
ces enjeux, déjd mentionnés dans le SCOT,
deuaient étre renforcés dans le PLU pour éviter
toute dégradations futures.

Des inquiétudes concernant les rachats de
pavillons par des promoteurs pour construire des
immeubles collectifs dans des zones
pavillonnaires ont été mentionnées. Les habitants
ont demandé des précisions sur les hauteurs
maximales, notamment en centre-uville, et ont
souligné l'importance de préserver le patrimoine
bati existant. Ils ont également exprimé leur
crainte face aux pressions de U'Etat pour
augmenter le nombre de logements, tout en
réaffirmant leur volonté de protéger les espaces
naturels et agricoles.

Les échanges ont révélé des attentes fortes en
matiére de logements adaptés, notamment pour
les personnes dgées. Bien que la commune
n’envisage pas de construire un EHPAD, des
projets de résidences services sont a L'étude. Les

25

habitants ont aussiinterrogé la commune sur la
typologie des nouveaux logements, avec une
préférence pour un équilibre entre habitat
individuel et collectif.

La cueillette de Servigny et le chateou de la
Barriére ont suscité des questions sur leur auenir.
Les habitants ont été rassurés sur le classement
en zone agricole de la cueillette, tandis que le
chadteau, bien que privé, reste protégé par son
environnement boisé. La commune a exprimé son
souhait d’ouvrir l'accés au bois et de rendre le
chdteau accessible au public si l'opportunité se
présente.

Enfin, des interrogations ont été souleuées sur les
projets d'infrastructures, comme la future gare
TGV abandonnée en raison de son co(t et de son
impact écologique, Les habitants ont également
questionné le futur raccordement de la zone AU3,
il sera desservi par le Tzen et des sentiers piétons.
Les habitants ont également été informés du
calendrier du PLU, avec un arrét préuu le 15
décembre 2025 et une approbation finale en
octobre 2026.

Rapport de Présentation - PLU de la commune de Lieusaint

PRISE EN COMPTE DE LA REUNION PUBLIQUE DANS LE REGLEMENT

THEMATIQUE

ENJEUX ET BESOINS EXPRIMES DURANT LA

REUNION PUBLIQUE

PRISE EN COMPTE

DANS LE REGLEMENT

et 'amélioration de l'offre de RER

Préservation des Préseruation des zones humides ¢  Création de 250 hectares
espaces ogricoles et Protectior_\ et sanctuarisation des de zone A
naturels terres agricoles et naturels +  Création de 76 hectares de
Préseruation des sols notamment zone N
dans  Uurbanisation des zones +  Prescriptions : EBC, EVP,
d’activitées ceeur d’ilot
+ Repérage des mares
* Carte de taux de pleine
terre
Densification et Risque  d'évolution  du tissu « Carte des hauteurs
haliteurs pavillonnaire par opportunité fonciére s Carte du taux de pleine
des promoteurs terre
Respect de lo hauteur du centre-ville + Repérage bdti protégé et
et de ses abords réalisation de fiches
o Protection du patrimoine béti patrimoines
Logements et Variétés de tgpologie a venir de + OAP AU1programmotion
hébergements nouveaux logements de logements
spécifiques Logements a destination des séniors *  Sous-destination
« hébergement » (pour
public spécifique) autorisé
dans les zones U1, U2, U3,
U4, U5, UTl et AUT
Chéteau de la Protection du chdteau de la Barriére et * ZoneN et EBC
Barriére de son bois +  Clossement du chiteau de
la Barriére en bdti protégé
Cueillette de Faire perdurer la cueillette de * ZoneA et ferme de Servigny
Seruigny Servigny zone Apm
Ecopéle Raccordement de lazone de I'Ecopole » OAP 3 - Ecopolle, objectif
a Lieusaint « Favoriser les liaisons vers
les pdles d'échanges
multimodaux, les centres=
villes, les quartiers
périphériques et les espaces
de promenade. » et
l’ensemble des orientations
de desserte,
Gare TGV Accueil d'un projet futur de gare TGV » Zone 2AU aux abords de la

gare
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Rapport de Présentation - PLU de la commune de Lieusaint

LEUSANT MAG'

LE PLAN LOCAL
D'URBANISME
SE RENOUVELLE

1 Suite & la détibération du 14 oclobre
2024, le conseil municipol a décidé de
réviser son Plan local d'urbanisme (PLU).
il s'agit d'une étape Imporlante, portogée
avec les habitants, pour préfigurer tes
contours de la commune de demoin. Mois
cest quol, le PLUT?

En quelques mols, e Plan locol d'urba-
I & la

de
{urbaines, agricoles, naturelles) et régit
Les droits & construire.

LLe PLU de Lieusalnt, en ploce depuls 2008
et révisé en 2013, nécessite une mise

4 Jour pour intégrer Les évolutions régle-
mentoires et Les nouveaux projets, comme
Véco-quartier, la ZAC du Levont ou
encore Le Plan vélo,

Vous aueg vous oussl un réle & jouer!
Participe d La révision du PLU

en envoyont uos commentaires, anolyses
et demandes argumentées, par mail

& reoldion.plu@ville-Ueusaint.fr.

Elles seront ensuite jointes au registre
e concertotion lors de I'enquéte

publique, et analysées par e Commissoire
enquéteur courant 2025

© wwwille-beussnt.fr

Tous au Labo'vert

I Envie de mettre lamain 3 laterre?
Le Labo'vert rouvre ses portes pendant
les vacances d'hiver |

Lieu d'expérimentation autour de l'éco-
logie, le Labo'vert est ouvert 3 toutes
el tous, que vous soyez seul.e.s ou en
familte, et vous permet de découvrir,
explorer et partager autour d'astuces
zéro déchets, de projets de protection de
La biodiversité, ou du « faire soi-méme».

Rendez-vous du18 au 21 février, de 10h
317h, 3 Vécole Lavolsier.

4 Renseignements au 0164 1355 66
FCOLE LAVOISIEA 3 T rue des Grands Champs,
TN2T Ueusaint

]4 ] 8] C'estla population Lieusaintaise de référence au1= janvier 2022,
et qui estentrée en vigueur Le 1= janvier 2025 (chiffres de l'lnsee).

|l
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On mouille le maillot
au stage sportif
des vacances

1 Préts 3 vous défouler pendant les
vacances d'hiver? Du 17 au 21 févrler,
Ucole Multisports propose un stage
sportif ouvert aux 6-11ans.

Toute la semaine, de nombreuses activi-
tés pour tous niveaux attendront
les enfants au gymnase Lavoisier :
escrime, hockey, basket-ball, sortie
3 la patinoire... toutes animées par nos.
éducatrices et éducateurs sportifs.

Inscrivez vos enfants jusquau 14
février, auprés de l'accueil général
de lamairie.

O 0164139430
eme@ville-tieusant fr

Rapport de Présentation - PLU de la commune de Lieusaint

Plan Local d'Urbanisme :
U'affaire de toutes et tous

En octobre dernier, Le conseil municipal votait La révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU), qui définit les zones

de la commune et régit les droits 3

taire des habitants.

1 UNE REVISION NECESSAIRE

Le PLU de Lieusaint, en place depuis
2008 et révisé en 2013, nécessite de
nouveau une mise 3 Jour afin d'in-
tégrer les évolutions réglementaires
et les nouveaux projets de la com-
mune, Parmi eux : 'écoquartier de
UEau vive, la ZAC du Levant ou encore
le tracé des pistes cyclables dans le
cadre du Plan vélo.

Le diagnostic de l'état initial, actuel-
lement en cours d'élaboration, sap-

ire, Depuis, le diagnostic de Pétat initial alnsi que le Projet d'Aména-
gement et de Développement Durable (PADD) sont en cours d'élaboration, et nécessitent La participation volon-

générales des politiques d'aména-
gement, de protection des espaces
naturels, Uhabitat, tes transports, les
réseaux d'énergie ou encore le dé-
veloppement économique. Fort des
données fournies par le diagnostic, le
PADD fixera les grands axes qui des-
sineront la commune de demain:

- une ville dans la nature 3 laquelle
it faut réserver une place importante :
préservation des arbres, poursuite
des plantations ;

pule sur des données disponibles de
INSEE et de L'observatoire de Grand
Paris Sud. Parmi ces données, des
chiffres précieux pour cerner l'état
actuet de la commune et ainsi mieux
répondre aux besoins des habitants.
On y apprend par exemple que la
commune compte 10 586 emplois
en 2021, et que 15% des habitants de
Lieusaint y travaillent.

1 LE DEVELOPPEMENT DURABLE
AU CCEUR DU PROJET

Place ensuite au Projet d’Aména-
gement et de Développement Du-
rable, qui définit les orientations

P H
- une ville ot il fait bon vivre : his-
toire encore présente grace au patri-
moine, préservation de la qualité de
vie, bonne organisation des espaces
etdes usages;

- une vilte de proximité, avec une
mobilité efficace, pensée et organi-
sée;

- une ville pour toutes et tous, visant
a privilégier le bien-vivre 3
le tout dans la bienveillance ;

- une ville en mouvement tournée
wvers l'avenir.

30

Cette démarche doit étre concertée
et inclusive. C’est pourquoi la muni-
cipalité vous invite 3 participer dés
maintenant & cette réflexion, en
attendant l'enquéte publique 3 venir.
Votre participation est précieuse et
permettra d'enrichir le travail mené,
tout en garantissant un développe-
ment partagé et respectueux des
enjeux environnementaux, écono-
miques et sociaux.

Une méthode de concerta-
tion sera prochalnement mise
en place. En attendant, wvous
pouvez  envoyer vos  idées,
remarques et propositions par mail
& revision.plu@ville-leusaint.fr

D 01641356 67
revision plugivile-leusaint fr
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CODRA GCODRA

«  Plusieurs participants ont souligné un manque de commerces dits "classiques” ou de qualité s Concernant les projections démographiques et scolaires :
(boulangerie, café, services de proximilé), au profit de petites enseignes exotiques parfois o Un délai moyen de 4 ans est nécessaire pour planifier la création de groupes scolaires.
redondantes. L'idée d'un retour & un esprit "village” a été évoquée, avec notamment des cafés et o L'écoquartier de I'Eau Vive dispose d'un groupe scolaire adapté.
terrasses qui favoriseraient la convivialité. o De futurs équipements seront intégrés aux nouveaux projets, avec une carte scolaire

+ |l a été rappelé que le futur aménagement de la place du Colombier permettra d'accueillir des ajustable si besoin.

terrasses, des espaces végétalisés et une offre commerciale plus qualitative. L'objectif est de = Enfin, 4 la question d'une population maximale cible, il a 616 précisé qu'aucun seuil fixe n'est
répondre a la diversité des besoins des habitants, tout en maintenant un équilibre entre 'offre et prévu. La commune évoluera en fonction des besoins des habitants et des besoins de
la demande. financement des équipements et services publics.

Mobilités et accessibilité

s Des échanges ont porté sur les mobilités, notamment :
o Rue de Paris : étant a sens unique, les arréts de bus sont localisés a la place du
Colombier. i
o Réseaux de transport : plusieurs liaisons douces sont existantes et d'autres en cours g
de développement, permettant de relier le centre-ville & la périphérie via des espaces
verts el parcs.
« Concernant les transports en commun :
o lla été signalé que les bus s'arrétent trop tot, notamment aprés 22h, et qu'ils ne sont
pas tous accessibles.
o Ce point sera remonté & la délégation de service concernée pour demander des
mesures d'amélioration.
s Pourle RER D, les travaux liés au Grand Paris Express entrainent des interruptions en scirée.
Cependant, la mise en ceuvre du systéme Nexleo devrait permettre d'augmenter la fréquence a 3 s
trains par quart d’heure aux heures de pointe, >

o
DI
ROEE

Par ailleurs, plusieurs antennes téléphoniques sont en cours d'installation (4 prévues, dont 2 existantes) .
afin de réduire les zones blanches, y compris les zones dites "blanches écarlates”.

Culture, loisirs et équipements

¢ L'offre culturelle, notamment celle du Théétre Sénart, a été jugée trop peu populaire. Les
habitants aimeraient une programmation plus variée, incluant concerts, spectacles
accessihles et événements pour tous les publics. Une attention particuliére a été demandée
pour les jeunes, avec une offre gratuite ou financiérement accessible.

«  Un projet sportif inclusif, baplisé Just Play, est également a I'étude. Il s"appuiera sur un modele
économique solide, mais nécessitera la mise en place d'équipements adaptés 4 la pratique du
sport inclusif pour tous.

image 1 - Réunion Publique du 04 juin 2025

Habitat, logement et densité

« Les discussions ont permis de clarifier les régles d'hauteur envisagées selon les secteurs :

o Alieusaint Village, la hauteur maximale autorisée est limitée  celle de I'église, soit 4
étages.

o Rue de Paris, limité aux hauteurs historiques pour garantir l'identité historique.

o AuCarré, des constructions plus hautes peuvent étre envisagées, en cohérence avec la
vocation du secteur.

o |l a été rappelé que la commune veille 2 une densité maitrisée, a conserver une démographie
adaptée aux éguipements el services et a une diversité des typologies de logements et de
programmation adaptés aux secteurs, coté Lieusaint Village des familles, coté Carré : étudiants,
logements médicalisés, résidences services, etc.

du Plan Local d'Urbanisme, Lieusaint - Réunion publique de présentation du PADD - §4 juin 2025 3
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CODRA
«  Unhabitant a demandé si I'Etat impose la eréation de 2000 logements par an sur la commune.
—» Le maire précise que a 'échelle de Grand Paris Sud, 'Etat demande 2500 logements par an.
Or, malgré les projets en cours, le territoire atteint difficilement 2000 logements/an.

Quelques chiffres évoqués :
o L'écoquartier affiche un taux de commercialisation compris entre 80 % et 92 %.

o Sur Green City : bonne dynamique sur les logements collectifs, mais ventes plus
difficiles sur les logements individuels

Chateau de la Barriére
« Un habitant a demandé si le chateau de la Barriére est aujourd'hui privé.

—» Le maire répond par I'affirmative : le chateau appartient a un propriétaire privé. Cependant, la
zone est classée en bois, ce qui empéche tout projet immobilier.

s La commune exprime son souhait d'ouvrir 'acceés au bois et de rendre le chateau accessible au
public si la situation évolue.

Cueillette de Servigny

Une habitante s'interrogeait sur I'avenir de la cueillette de Servigny

— Le maire rappelle que le futur PLU classe la cueillette en zone agricole.

— Le maire précise que le SCOT (approbation le 16 décembre prochain) confirme également ce

classement.

Ecopole

Un habitant questionne le maire sur le futur raccordement de la zone AU3 & Lieusaint ville.

— Le maire précise qu'il n'y aura pas de raccordement véhiculé direct prévu. En revanche, l'arrivée du
Tzen est programmée dans ce secteur et le secteur est facilement accessible par un sentier piéton par

I'espace de la Motte.

Projet de gare TGV
«  Un point d'un habitant a été fait sur la gare TGV envisagée il y a une douzaine d'années dans le
cadre du projet d'interconnexion.

— Le maire rappelle que cot initial était de 3,5 milliards d’euros. Selon la commune, les colts
ont aujourd’hui plus que doublé et le projet impliquerait un passage sous la forét de Sénarl, jugé
non écologique.

— Conclusion : la gare TGY, dans sa forme initialement envisagée, ne se fera jamais. Un autre
projet pourrait éventuellement émerger. Il est également évoqué I'hypothése de faire arriver
certains trains a Bercy.

Calendrier du PLU
Les habitants ont demandé quand le PLU serait approuvé,

[

Révision générale du Flan Local d'Urbanizme de Lieusain! - Réunion Pupl - 19 novembre 2625
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— Arrét du PLU prévu le 15 décembre, suivi :

- d'une phase de consultation des Personnes Publiques Associées (PPA),
- d'une enquéte publigue.

—» Approbation finale prévue en octobre 2026.

Révision générale du Plan Local d'Urbanisme de Lieusaint ~ Réunion Pubiique — 19 novembre 2025
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